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RESUMO: As patologias da construcdo civil podem ter suas origens em qualquer uma das
fases do processo edificante. O programa Minha Casa Minha Vida veio com o intuito de
beneficiar a populacao de baixa renda para terem acesso a moradia prépria. No entanto, faz-se
necessario analisar a qualidade desses investimentos a fim de prevenir e evitar riscos no que
diz respeito ao surgimento de patologias. Foram realizados estudos de casos sendo possivel
evidenciar as diversas anormalidades existentes nos imoveis, seja devido a materiais de baixa
qualidade, falta de méo de obra especializada, entre outras. Além de investigar casos reais que
possibilitaram uma melhor interpretacdo e entendimento no que se refere as possiveis
anomalias que engloba a edificagdo como um todo. Analisando os resultados obtidos através
das visitas em domicilio a manifestacdo patoldgica que mais aparece foi a infiltracdo (17%

dos casos).

PALAVRAS-CHAVE: Patologia; Governo; Moradia.
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ABSTRACT: Construction pathologies can have their origins in any phase of the building
process. The My Home My Life Program came to benefit the low-income population to
access their own housing. However, it is necessary to analyze the quality of these investments
in order to prevent and avoid risks regarding the emergence of pathologies. Case studies were
performed and it was possible to highlight the various abnormalities existing in the buildings,
either due to low quality materials, lack of skilled labor, among others. Besides investigating
real cases that allowed a better interpretation and understanding regarding the possible
anomalies that encompasses the building as a whole. Analyzing the results obtained through

home visits, the most common pathological manifestation was infiltration (17 of cases).
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1 INTRODUCAO

Desde o prelddio da humanidade, a construcdo civil vem se tornando a maior
inquietacdo do homem, que vem sempre moldando e adaptando segundo as suas necessidades,
sdo elas: estruturas habitacionais (casas e edificios); estruturas laborais (escritérios; industrias;
silos; galpdes, entre outros) e infraestrutura (pontes; barragens; cais; aquedutos; metrds, etc.).

Vale ressaltar que em termos sociais, destaca-se que, em seu artigo 6°, a Constituigao

Federal consagra o Direito a Moradia, afirmando que:

Por moradia digna compreende-se aquela que dispde de instalagBes sanitarias
adequadas, que garanta as condi¢cBes de habitabilidade, e que seja atendida por
servigos publicos essenciais, entre eles: agua, esgoto, energia elétrica, iluminagao
publica, coleta de lixo, pavimentacdo e transporte coletivo, com acesso aos
equipamentos sociais basicos. (CF, 1988, art. 6°)

Diante do exposto, o governo federal fundou em abril de 2009 o programa “Minha
Casa, Minha Vida” (PMCMYV) que se evidencia como uma iniciativa do Governo Federal
cujo intuito é proporcionar uma moradia digna para as familias que vivem no pais, seja uma
habitacdo urbana ou rural.

Segundo o guia completo sobre o programa “minha casa minha vida” fica explicito o

verdadeiro intuito do programa criado pelo governo federal.

O Minha casa minha vida é um programa do governo federal, cujo objetivo é
facilitar o financiamento da casa prdpria para pessoas com renda salarial baixa.
Assim, essas familias conseguem pagar um valor mensal que ndo compromete as

contas ao longo do més. (MARICATO, 1987.)

Com o proposito de evitar mais erros e com o grande avan¢o tecnoldgico, tem-se
observado o aparecimento de patologias nas construgbes civis, ou seja, as doencas
generalizadas na mesma. Segundo Furlan (2015), o termo patologia é derivado do grego
(pathos - doenca, e logia- ciéncia, estudo), ou seja, esta interligada diretamente ao significado
estudo das doencas. Tais condi¢Ges podem-se atribuir aos danos ocorridos em edificacdes de
grande e pequeno porte.

A andlise de suas manifestagcdes engloba as doengas dentro de uma edificagdo como
um todo. Elas variam de tamanho podendo ser de grande ou pequena percepcdo. As mais

comuns sdo: rachaduras; trincas; fissuras; danos por umidade excessiva e infiltracoes.
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Este trabalho tem como objetivo identificar as patologias encontradas em residéncias
do PMCMV, bem como possiveis solu¢gdes com intuito de minimizar ou até mesmo eliminar

0 problema causado.

1.1 Objetivo geral

O objetivo geral deste trabalho foi identificar as patologias encontradas nas residéncias
do PMCMV, bem como apresentar solugdes técnicas para minimizar ou até mesmo eliminar o

problema causado.

1.1.1 Objetivo especificos

Os objetivos especificos foram:

» Analisar quais sdo as origens das manifestacdes patoldgicas;

» Apontar as principais e mais comuns manifestacfes que se ocorrem;

» Apresentar as caracteristicas de cada uma para que elas possam ser reconhecidas,
reforgadas e recuperadas;

» Definir tipos de patologias mais frequentes a fim de identificar e contribuir para

solucdes técnicas a serem empregadas durante a execucao e o término da obra.

2 REFERENCIAL TEORICO

2.1 Patologias das construcdes

A anomalia também é conhecida como parte da engenharia que investiga 0s
fendmenos patoldgicos, as ferramentas, as causas e 0 comec¢o das deformidades na construgdo
civil.

Na Engenharia civil o contexto ¢ o mesmo, aplicado as “doengas” das edificagdes, tais
como rachaduras; infiltracGes; trincas, fissuras, machas, mofo, bolor, entre outros.

O principio do aparecimento patolégico se da por varios motivos, é capaz de provir na
propria estrutura ou pode surgir com o tempo ou sdo atraidas no decorrer de sua vida,

respectivo a acdo concreta de incontaveis agentes externos, incluindo usufrutuério, ou ainda

GETEC, v.10, n.26, p.71-89/2021



Estudo de Caso das ManifestagBes Patoldgicas na Construcédo Civil

acontecimentos fisicos, entre eles: terremotos, explos6es, incéndios, choques, enchentes,
variagdes de temperatura e recalques.

Assim, h& a necessidade de se prevenir anomalias e, quando ocorrem, trata-las de
modo eficiente com técnicas adequadas. Pois apesar do avango tecnoldgico para combater as

patologias na &rea da construcdo elas continuam incomodando muito.

2.1.1 Tipo de patologias existentes na construcao

Na construcdo civil existem inimeros tipos de anomalias (patologia) como: anomalias
ocasionadas pelo aprisionamento de ar na concretagem; anomalias ocasionadas pela ma
fixacdo do conduite; anomalia ocasionada devido ao tempo excessivo entre as concretagens;
anomalia ocasionada pela utilizacdo de desmoldante de madeira em painéis de aluminio;
anomalia ocasionada pela acdo de corrosdo de armaduras de aco; anomalia ocasionada pela
acao da corrosdo em vigas; anomalia ocasionada por lixiviacdo de compostos hidratados;
anomalia ocasionada pela falta de qualidade e recobrimento inapropriado (Alan Magno,2015).

Vale salientar que as construcGes em questdo séo propriamente ditas do PMCMV, no
entanto neste tipo de edificacdo é mais comum o aparecimento de patologias descritas a
sequir.

» FEissuras: As fissuras e as trincas sdo falhas lineares, aparente, no reboco que acarreta
um efeito estético nada agradavel. No entanto fissuras sdo pequenas aberturas com
espessuras inferiores a 0,5 mm e que originam perda parcial da convergéncia de
superficies solidas;

» Trincas: As trincas sao mais profundas e notdrias, superiores a 0,5 mm e inferior de
1,5 mm. Elas inclusive conseguem ser causadas por dilatacdes e contracdes dos
materiais referentes com a diminui¢do ou aumento da temperatura;

> Rachaduras: sdo aberturas maiores que 1,5 mm, intensas e bem destacadas. E capaz
gerar corrosao da armadura ou reacfes quimicas malquistas no material;

As aberturas descritas acima séo classificas de acordo com sua espessura (OLIVEIRA,

2012, p. 9). A tabela 1 contém a classificacdo das aberturas de acordo com a sua espessura.

Tabela 1 — Tabela referencial da espessura da abertura e sua classificagdo
Anomalias | Abertura (mm)
Fissura Até 0,5
Trinca De0,5a1,5
Rachadura Del5a5,0
Fenda De5,0a10,0
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| Brecha | Acimade 10,0 |
Fonte: Oliveira (2012, p. 10).

> Infiltracdo: é a atuacdo em que a agua percorre a superficie do solo. Acontece por
excesso de chuvas em prédios com fachadas e coberturas que ndo receberam
impermeabilizagdo ou com falhas no projeto e execucdo da obra. Ocorre devido ao
acumulo excessivo de agua;

» Manchas: podem ser vestigio de oxidacdo nas armaduras. O contratempo provocado
por infiltracGes pode gerar manchas em qualquer lugar mal impermeabilizado da casa.

> Bolor ou mofo: é a ocupagdo de inimeros fungos filamentosos sobre varios tipos de

substrato, referindo-se inclusive as argamassas inorganicas. Ao contrario do que a
maioria pensa, 0 mofo e o bolor ndo sdo exatamente a mesma coisa;

> Eflorescéncia: é a composicdo de salinas nas superficies das paredes, transferido de
seu interior pela umidade. Manifesta aspecto esbranquicado a superficie da pintura ou
reboco;

» Corrosdo da_armadura: define corrosdo como a relagdo destrutiva de uma

ferramenta com o ecossistema, seja por reacdo quimica, ou eletroquimica.
Fundamentalmente, sdo dois os procedimentos basicos de corrosdo que podem sofrer
as armaduras de aco para concreto armado a oxidacdo e a corrosdo propriamente dita;
» Brocas: Nichos de concretagem, denominados como “brocas” ou “bicheiras”, sdo um
dos cruciais obstaculos provocados no decorrer da concretagem de estruturas de
concreto armado. A maior dificuldade é a auséncia de vibracdo do concreto e ferragens

muito densas onde o concreto ndo chega envolvé-las completamente.

2.1.2 Causas intrinsecas e extrinsecas

Segundo Souza e Ripper (2009) ao se investigar uma estrutura, é completamente
essencial compreender o porqué do aparecimento e do desenvolvimento de patologias,
buscando esclarecer as suas causas. A compreensdo da mesma é de suma importancia, para
gque Se possa provir aos reparos exigidos, e para que se possa garantir que, depois de

concertado, a estrutura ndo volte a se degradar.
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2.1.2.1 Causas intrinsecas

Segundo Souza e Ripper (2009), classificam-se como causas intrinsecas aos processos
de deterioragdo das estruturas as que sdo inerentes as proprias estruturas, ou seja, todas as que
tém sua origem nos materiais e pecas estruturais durante as fases de execucao e de utilizacédo
das obras, por falhas humanas, por questdes proprias ao material concreto e por acles
externas.

A seguir serdo descritas as principais causas intrinsecas aos processos de deterioracao
das estruturas. (Souza: Ripper,2009)

> Projeto estrutural: diversas imperfeicdes ocorrem durante a fase de concepc¢do da

estrutura, podendo ocorrer durante o estudo preliminar, no projeto estrutural. Essas
imperfei¢bes séo capazes de estimular o encarecimento do processo de construcéo, a
transtornos relacionados com a utilizacao da obra e a sérios problemas patoldgicos na
construcao;

» Materiais: a peculiaridade dos materiais € citada como uma das principais causas de
problemas patoldgicos. Ela esta associada a pratica da ndo conformidade as normas
técnicas, por parte de alguns fornecedores de materiais, a pequena participacdo do
revendedor na exigéncia de qualidade e a pequena conscientizagdo do consumidor no que
se refere a notoriedade de reivindicar a qualidade adequada.

> Execucdo: a execucao da estrutura é definida pela NBR 14931:2004 como o conjunto
de atividades desenvolvidas na sua concepg¢do, como sistema de formas, armaduras,
concretagem, e todas as demais, assim como atividades relacionadas a inspecdo e
controle de qualidade do concreto;

» Uso e Manutencdo: ap6s o desfecho e entrega da producdo, o usufrutuario deve

manusea-lo de forma eficiente, em que todos 0s seus componentes se procedam
convenientemente durante da vida util da edificacdo. Contudo, cabe ao usuario
garantir que carregamentos previstos em projetos ndo sejam ultrapassados e
manutenc¢des periddicas sejam feitas (ANDRADE e SILVA, 2005).

» Deterioracdo do concreto armado: é a perda do material (massa de concreto) em

virtude de um ataque quimico expansivo de produtos inerentes ao concreto devido a
baixa resisténcia do mesmo, caracterizando-se por agregados soltos ou de féacil
remocgdo (MEHTA, 2008).
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2.1.2.2 Causas extrinsecas

Segundo Souza e Ripper (2009), as causas extrinsecas de danificacdo das estruturas sdo as que
independem do corpo estrutural em si, assim como da composicao interna do concreto, ou de
falhas inerentes ao processo de execucdo, podendo, de outra forma, serem vistas como 0s
fatores que atacam a estrutura "de fora para dentro”, durante as fases de concepc¢do ou ao
longo da vida util desta, como se poderdo entender através das principais causas descritas
abaixo.

» Acdes mecanicas: salienta-se que sdo consideradas acdo de cargas excessivas e a

erosdo. As cargas excessivas, que ndo sdo previstas no projeto, s&o propensas a ocorrer
fissuragédo excessiva, abrindo, assim, caminhos para que outras formas de deterioragao
se fixem. Ja a erosdo do concreto constitui-se na ruina de sua camada superficial por
técnicas de atrito, percussdo ou por acdo de aguas em alta velocidade, tendo como
causas a abrasdo e a cavitagdo;

» Acoes fisicas: sdo as que se acarreta a degradacdo de estruturas, as variacOes de
temperatura, ocorréncia direta do sol e acdo da 4gua. Os agentes das causas fisicas de
deterioragdo das estruturas possuem a alteracdo da temperatura, insolagdo, vento e
agua e dispe como atuacdo particularmente durante o intervalo da cura no
enrijecimento do concreto, alternando seus efeitos de acordo a composicéo interna da
estrutura de concreto armado;

> Ac0es guimicas: Os fundamentais influenciadores na origem de rea¢fes quimica sdo

pincipalmente, a temperatura e a umidade.

» Acdes biologicas: desempenham um papel essencial como agentes de deterioracdo em

pontes e em construgfes rurais. Ademais atuam de maneira grave em construgdes
situadas nos grandes centros urbanos. Diversos agentes causadores da deterioragdo da
desagregacdo do concreto é o crescimento de vegetacdo nas estruturas cujas raizes
penetram principalmente através de pequenas falhas de concretagem, ou pelas fissuras
e juntas de dilatacdo (MARCELLI 2007).

3 METODOLOGIA
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O presente trabalho trata-se de uma pesquisa de campo, evidenciando estudo de caso a
respeito do PMCMV, relatados por moradores da cidade de monte Carmelo/MG. Sendo
adensado as principais patologias existentes nas devidas construgdes, pautando na tematica os

riscos para aqueles beneficiados da casa prépria.
3.1 Levantamento e estudo de caso

O trabalho apresenta um estudo preliminar qualitativo, efetivando métodos e modelos
de andlise de pesquisas, utilizando o uso do levantamento bibliografico com bases tedricas
para prover a compreensao sobre o conteudo estudado, como teses, dissertacdes, monografias,
artigos, livros, manuais, revistas, meios eletronicos, entre outras fontes que forneceram
embasamento para o estudo.

O estudo traz ainda como modelo de abordagem quantitativo através de um
questionario sucinto, de deduc¢des logicas no entendimento dos fenbmenos patoldgicos. Entre
eles uma andlise visual a fim de se verificar quais sdo as principais anomalias existentes, atras

de uma vistoria no local.
3.2. Banco de dados

As construcgdes analisadas no presente artigo séo consideradas de pequeno porte mais a
fundo séo as casas do programa Minha casa Minha Vida (PMCMYV) nos bairros distintos do

municipio de Monte Carmelo Minas Gerais, como mostrado na Figura 1.

Figura 1 - Localizacdo do municipio de Monte Carmelo

Trés Ranchos

Abadia dos Coromandel

SantaRosa
v, dosDourados]

Fonte: Google Earth (2019).
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O procedimento utilizado para anélise das manifestacfes patoldgicas apresentadas nas

construcdes baseia-se em dados coletados em visitas técnicas, realizados com autorizacédo e

acompanhamento dos proprios proprietarios, nos bairros descritos na Tabela 2.

A

Aeroporto
Aeroporto I
Alto da boa vista
Alto davilanova

B

Bairro Boa Vista
Bairro do Carmo
Bairro do Trevo
Bairro Lambari
Baiugque
Batugue II
Batuque nove
Belo Horizonte
Belvedere

Boa Vista

Tabela 2 - Bairros de monte Carmelo

C D

Campos Eliscos Distrito Bueno
Carmo Distrito

Carmo Il Industrial
Catulina

Catulina IT F

Catulina IIT Fazenda lambari

Catulina Matos Fidalgo
Celso Bueno

Centro J
Chacara do Treve  Jardim dos Ipés
Cidade Jardim Jardim Montreal
Condominio Jardim Oriente
Coronel Virgilio Jardim Zenith
Rosa
Costa sul L
Lagoinha
Lambari
Lagoinha

M

Mansées Fidalgas
Morada do sol
Morada nova
Mundo novo IV

N
Nossa senhora de
Fatima

o]
Operanio

P
Planalto

Fonte: Autora (2019).

R

Residencial
Campestre
Residencial
Cardoso Naves
Residencial
Jundiai
Residencial
Lambari

S

Santa Rita

Santa Rita de
Cassia

Santo Agostinho
Santo Antdnio
Sdo Benedito

Sdo Sebastiao
Sidonio Cardoso

T
Tamboril
Travessa
Trevo
Triangulo

v

Vila dourada
Vilanova
Virgilio rosa

Vivenda bosque

As principais perguntas a respeito das principais patologias nas casas do PMCMV que

serdo abordados no questionario estdo descritas na tabela 3.

Tabela 3 - Patologias utilizadas no questionario

PRINCIPAIS PATOLOGIAS UTILIZADAS NO
QUESTIONARIO

Fissuras
Infiltracdes
Rachaduras

Danos por umidade excessiva na estrutura

Trincas
Manchas

Mofo e Bolor
Eflorescéncia

Corrosao da Armadura

Brocas

Fonte: Autora (2019).

4 RESULTADOS E DISCUSSAO

Apbs a coleta dos dados, através do questionario e vistoria in loco, foram analisados o

tipo de manifestacbes detectadas, também, sdo analisadas patologias encontradas por

componente de construcéo, e os tipos de patologias incidentes nas construges.

4.1 Identificagdo das manifestagdes patologicas encontradas em visitas técnicas
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Foram confrontados aproximadamente 30 moradores usuarios do PMCMV, nos
bairros de Monte Carmelo, e em todas as casas foram apresentaram pelo menos um tipo de
manifestacdo patoldgica.

As visitas técnicas tiveram como principal objetivo conhecer como os moradores
enfrentam a realidade da moradia ap6s adquiri-la, eventualmente conhecer as anomalias
detectadas. Elas foram acompanhadas de uma tabela resumo das patologias, elaborada pela
autora conforme o referencial tedrico e com o auxilio de um questionario para saber a opinido

dos moradores a respeito do assunto.

Tabela 4- Resumo das patologias

Infiltracdo, manchas.

Infiltracdo, mofo e bolor.

Mal funcionamento, ferrugem, pintura danificada.

Corrosdo na armadura exposta, umidade, rachaduras, manchas, brocas
fissuras e trincas.

Trincas, fissuras, mancha.

Eflorescéncia, curto circuito, fuga corrente.
Infiltracéo, corroséo, vazamento, entupimento.
Descascamento, bolhas, falta impermeabilizacéo.

Infiltrag&o, trincas, descasamento, desnivelamento, desalinhamento, falta de

rejuntamento.

Fonte: Autora (2019).
E evidente que os impasses que aparecem nas construgdes sao progressivos, ou seja, €
possivel tornar mais grave convertendo em um impasse maior como, por exemplo, uma
fissura de “Momento Fletor” é capaz de virar uma corrosdo de armadura, flechas excessivas

em vigas e lajes sdo capazes de gerar fissuras nas paredes e deslocamentos em pisos
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endurecidos assentados sobre os elementos menos rigidos. No entanto tais contratempos

devem ser completamente eliminados para que ndo provoguem aborrecimentos futuros.
4.2 Analise dos resultados

Mediante conjunto de informacdes coletadas através do questionario, a respeito da
analises in loco, foi elaborado um mapeamento das manifestagbes patologicas por
componentes da construgdo, através da elaboracdo de um grafico, com o intuito de apresentar
qual dos componentes da construgdo que compde a construgdo possui 0 desempenho mais
comprometido, carecendo da concepcdo de discricdo minuciosa para consequente elaboracédo
de um plano de acdes interventivas. A Figura 2 apresenta 0s niveis percentuais de patologias

separados por componentes da construcao.

Figura 2 - Percentual de patologias encontradas nos componentes da construcéo

Cobertura Lajes Janelas Paredes Piso Portas

Fonte: Autora (2019).
O mapeamento das manifestacfes patoldgicas por componentes da construcdo tem o
intuito de observar as principais necessidades para criacdo de acdo remediadora, averiguando

as manifestagdes, conforme a que expde o pior desempenho.
4.3 Diagndstico

A diligéncia de identificacdo das manifestagdes patologicas detectadas foi
desenvolvida segundo visitas em domicilio. O intuito principal foi analisar as principais
anomalias encontradas nas residéncias do PMCMV de todos os bairros ja descritos,
analisando sua aparente relagdo com as caracteristicas do problema.
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Para a descricdo e analise, ndo foi necessario que houvesse ensaios laboratoriais,
considerando que através do referencial tedrico obteve-se um breve conhecimento a respeito
de quais s@o os fendbmenos patoldgicos, suas causas e origens.

O proposito é dar uma direcdo precisa ao estudo de caso, averiguando 0s componentes
da construcdo que expdem um alto indice de anomalias. Primeiramente foram diagnosticados
0s sistemas que obtiveram a maior ocorréncia de manifestacGes, através da composicdo de
dados descritos na tabela 5.

Tabela 5 - Percentual de patologias encontradas nos componentes da construcao

Componentes Quantidade de manifestagdes
encontradas
Cobertura 17
Lajes 5
Janelas 10
Paredes 38
Pisos 12
Portas 6
Total das patologias encontradas 88

Fonte: Autora (2019).

Por intermédio dos dados obtidos e reformulados na tabela 5, foi formada uma ordem
de importancia para concepcdo da identificacdo das manifestacbes patoldgicas de cada
componente. Como se pode analisar, 0 componente que apresentou maior quantidade de
patologias foram as paredes, pois todas as residéncias PMCMYV apresentaram rachaduras,

fissuras, trincas e infiltragdes.

4.4 Alternativas de intervencao e definicdo de conduta

Para elaboragdo de um proposito de acdes patoldgicas, foram classificados os dados
obtidos de forma sistematica com o intuito de priorizar 0s componentes gque necessitam de
maior necessidade no que diz respeito a execucdo de reforma. Foram indagados os fatos

relativos dos componentes de construcdo que apresentaram um maior grau de patologias,
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apresentado precedentemente, associando-os com as cruciais causas e mecanismos de
eventualidade. A composicdo e direcdo dos dados foram embasadas nas sapiéncias coletadas
utilizando a Tabela 5 de manifestacGes patoldgicas por nimero de ocorréncia por bairro.

Tabela 5 - Manifesta¢des patoldgicas por nimero de ocorréncia por bairro

PATOLOGIA

CARACTERISTICA

NUMERO DE OCORRENCIA POR BAIRRO

A

B

C

D

F

J

L

M

N

@)

P

R

S

Fissura

S&0 pequenas aberturas com
espessuras inferiores a 0,5
mm

3

3

2

2

2

Trincas

Sdo mais profundas e mais
evidentes, maiores de 0,5
mm e menores de 1,0 mm.

Rachaduras

Sdo fendas com abertura
maior que 1,5mm, intensas e
bem destacadas.

Infiltracdo

Danos por umidade excessiva
na estrutura

Machas

S&o indicio de oxidagdo nas
armaduras,  tem maior
influéncia em dias chuvosos,
aparece nos tetos e nas
paredes com mais frequéncia.

Mofo e bolor

Os dois sdo causados por
fungos, mas enquanto o bolor
apenas infecta os objetos, o
mofo corr6i o material
afetado.

Eflorescéncia

FormagBes  salinas  nas
superficies das  paredes,
trazidas de seu interior pela
umidade.

Corrosao da
Armadura

Interacdo destrutiva de um
material com o ambiente seja
por reagdo quimica, ou
eletroguimica.

Brocas

E um dos principais
problemas durante a
concretagem de estruturas de
concreto armado

Outros

Todos outros tipos de
ocorréncia, vazamento
entupimento, descascamento,
alagamento, curto circuito,
desnivelamento do piso.

Fonte: Autora (2019).

4.5 Analises Obtidas nas residéncias PMCMV

Nas visitas, foram coletados dados patoldgicos e imagens que demostram

sucintamente, como estdo as patologias nas residéncias do PMCMYV. Foram analisas as
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coberturas, lajes, janelas, paredes, pisos e portas, assim foi possivel a obtencdo das imagens
das Figuras 3a 7.
Figura 3 - Fissura na janela e parede

Yool
Fonte: Autora (2019).

O aparecimento de fissuras é sinal de que foi excedida a resisténcia a tracdo do
material e deve se averiguar. Apareceu em 15% dos casos, segundo Souza e Ripper (1998) é o
dano de ocorréncia mais comum e aqueles que, a par das deformac¢des muitos acentuadas,
mais chama a aten¢do dos leigos, proprietarios e usuarios ai incluidos, para o fato de que algo

de anormal esta a acontecer.

proxima ao telhado

Figura 4 - Trincas em

PiSOS e trinca
"/

Fonte: Autora (2019).

As trincas surgiram em (8% dos casos), no entanto é necessario pesquisar a origem do
problema para planejar o procedimento de reparo. Segundo Marcelli (2007), algumas
estruturas apresentam trincas sem qualquer indicio de falha da parte estrutural tanto na
execucao como projeto. Isso pode ocorrer devido a um fator externo que pode ser as raizes de
uma arvore plantada préxima a edificacdo de modo que, passado algum tempo, penetram o
solo até atingirem as fundacdes, podendo levantar a constru¢do quando for leve ou causar
recalques diferenciais que geram as trincas.

Figura 5 — Rachaduras em paredes e pisos
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A
Fonte: Autora (2019).

As rachaduras (8% dos casos) principalmente as em diagonais indicam que algo grave
pode esta acontecendo, podendo ser em consequéncia do excesso de peso, modificacGes

estruturais e até mesmos podem ser causados por ralos entupidos podem causar danos
SeVeros.

Figura 6 - Infiltracdo no telhado e banheiro

Fonte: Autora (2019).

O estrago que uma infiltracdo de 4gua ou umidade podem causar sdo imensos. O dano
das infiltragdes apareceu em 17% dos casos. Segundo Nince (1996), o dano estd associado,
principalmente a problemas de projeto e a falta ou deficiéncia de manutencédo. Para evitar seu
surgimento é necessario impermeabilizar tudo que tem contato direto com a &gua ou outros
liquidos.

Figura 7- Mofo e bolor na pia grquintal

Fonte: Autora (2019).
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Mofo e bolor aparece em 16% dos casos, ocorreu devido a proliferacdo de
microrganismo na estrutura causados por excesso de umidade. Esse problema € agravado

devido a falta de manutencdo na mesma.

4.6 Analises técnicas sobre o aparecimento de patologias

O estudo de dados relacionado aos componentes de construcdo que dispunham maior
grau de patologias, equiparando com as suas cruciais causas e mecanismos de ocorréncia. A
composicgdo e analises cuja a base foi fundamentado nas informacdes adquiridas, seguindo o

quantitativo total de manifestacdes patoldgicas exibidos na Figura 8.

Figura 8 - Total de patologias encontradas

35

30

25 A

20 A

15 4

10 -+

Fonte: Autora (2019).
Com base no diagndstico gerado as paredes foram as que mais apresentaram
manifestacfes patoldgicas, a maioria dos defeitos teve origem por: juntas de dilatacdo

inadequadas, protecdo inadequada contra a umidade ascensional, preparacdo e aplicacdo
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inadequada de rebocos hidraulicos tradicionais, aplicacdo inadequada de revestimentos
ceramicos, entre outros.

Analisando o grafico de patologias encontradas, apresentou-se necessaria a atuacao de
um plano de agdes interventivas que vise minimizar as principais causas causadoras de
umidade nas residéncias, tendo em vista 0 nimero grande de patologias consequentes da acao
direta dos elevados niveis do teor de umidade nas moradias do PMCMV.

Apés vistoria realizada nos bairros constatou-se a necessidade de uma investigacédo
mais precisa dos fiscais que analisam as construc@es para liberacdo do beneficio cujo fim é a
casa propria.

Essas investigacOes teriam como objetivo reunir um grande namero de informacdes a
fim de ajudar no aumento da aptiddo nas obras, como:

» Aumento de um sistema de qualidade mais rigoroso na execucgédo das obras, tanto nas
grandes quanto nas construtoras de pequeno porte;

» Criacdo de uma organizacdo de encorajamento ao empregador que consequentemente
resulte na maior capacitacdo de mao de obra qualificada;

» Aumentar a fiscalizacdo do poder publico no quesito incorpora as obras irregulares, ou
construgdes que nao seguem as normas técnicas.

Essas medidas tém como objetivo evitar o aparecimento de manifestagdes patoldgicas,
visto que todas as residéncias do PMCMV analisadas apresentam pelo menos dois tipos

distintos de anomalias.

5 CONCLUSAO

As patologias da construcdo civil podem ter suas origens em qualquer uma das fases
do processo edificante. No entanto, com a criacdo do Programa Minha Casa Minha Vida, a
populacdo de baixa renda comecou a ter acesso a moradia digna. Porém, faz-se necessario
analisar a qualidade desses investimentos, a fim de prevenir e evitar o0 surgimento de
patologias.

Analisando os resultados apresentados em que a manifestacdo patologica que mais
aparece foi a infiltragdo (17% dos casos). Os principais motivos que levaram ao surgimento
dessa patologia foi que, grande parte das residéncias ndo possuem impermeabilizacdo

adequada, as paredes apresentaram vazamentos nas tubulagdes, as vedagdes das portas e
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janelas ficaram a desejar e também falta de acabamento nos pisos impermeabilizacdo e
assentamento incorreto de revestimentos.

No entanto, sdo inUmeros os problemas que sucede nas estruturas e poderiam ser
evitados caso tivessem consciéncia maiores na elaboracdo dos projetos, na especificagdo e
utilizacdo dos materiais, no uso apropriado na estrutura e na sua manutencdo preventiva,
conseguindo assim evitar ou mesmo retardar o surgimento de patologias na construgdo como

um todo.
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