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RESUMO:

O presente trabalho tem como objetivo analisar o instituto da Locagéo Financeira - Leasing
no ordenamento juridico portugués, bem como o arrendamento mercantil no ordenamento
juridico brasileiro. Ndo obstante, trouxe a baila os dispositivos legais aplicados em Portugal
e no Brasil, evidenciando a importancia em ter previsdo legal do Valor Residual além de
enfrentar os posicionamentos juridicos existentes e arrematar pela aplicabilidade pratica e
técnica deste instituto. Por meio de apreciacdo comparativa da locagéo financeira, entende-
se que ha um nucleo a amoldar-se, independentemente do ordenamento juridico na qual
esteja implantada, apontando-se suas fungdes de financiamento e garantia. Como concluséo
principal, destacou-se que, quando o legislador deixou aos contratantes a defini¢do sobre os
limites do valor residual, percorrendo o trilho da menor interferéncia do Estado nas relag6es
juridicas contratuais entre particulares, admitiu a sua utilizacdo de forma a desequilibrar os
objetivos do instituto. Necessario, portanto, que os limites do valor residual sejam definidos
pelo Estado, garantindo o equilibrio necessario a este singular contrato de importancia impar
para o financiamento das economias fragilizadas pelas crises mundiais. Utilizou-se como
metodologia o tipo de pesquisa bibliografico, como método dedutivo, por meio da analise
textual, tematica e interpretativa de obras juridicas sobre o tema, assim com o tipo de
pesquisa documental, por meio da analise de contetdo legislativo inerentes ao tema.

PALAVRAS-CHAVE: Leasing; Arrendamento Mercantil; Locacgdo Financeira.

RESUMEN:

Este trabajo tiene como objetivo analizar la institucion del Leasing Financiero en el
ordenamiento juridico portugués, asi como el leasing en el ordenamiento juridico brasilefio.
Sin embargo, trajo a colacion las disposiciones legales aplicadas en Portugal y Brasil,
destacando la importancia de contar con una disposicion legal para el Valor Residual ademés
de enfrentar las posiciones legales existentes y concluir por la aplicabilidad practicay técnica
de este instituto. A través de la valoracién comparada del arrendamiento, se entiende que
existe un nudcleo a configurar, con independencia del ordenamiento juridico en el que se
implante, sefialando sus funciones de financiacion y garantia. Como principal conclusion, se
sefiald que cuando el legislador dejé en manos de las partes contratantes la definicion de los
limites del valor residual, siguiendo la senda de la menor injerencia del Estado en las
relaciones juridicas contractuales entre particulares, admitié su utilizacion de forma que
desequilibré los objetivos del instituto. Es necesario, por tanto, que los limites del valor
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residual sean definidos por el Estado, asegurando el equilibrio necesario a este contrato
singular de una importancia sin parangén para la financiacion de las economias debilitadas
por las crisis mundiales. Se utiliz6 como metodologia el tipo de investigacién bibliografica,
como método deductivo, a traves del andlisis textual, tematico e interpretativo de obras
juridicas sobre el tema, asi como el tipo de investigacion documental, a través del analisis
del contenido legislativo inherente al tema.

PALABRAS CLAVE: Leasing; Arrendamiento Mercantil; Arrendamiento financiero.

INTRODUCAO:
Um dos requisitos essenciais para o desenvolvimento econdmico é a possibilidade de

impulsionar o investimento produtivo, buscando a modernizagdo e a reconversdo da
economia, implicando diretamente na geracdo de empregos.

Sendo assim, 0 método de financiamento mostra-se de grande utilidade para tanto,
sendo que o arrendamento mercantil € definido como uma das maiores fontes de arrecadacéao
a longo prazo. O Unico impasse € a limitacdo do valor residual.

Nessa perspectiva, o presente trabalho trouxe como eixo principiolégico estruturante
o0 equilibrio contratual na locacéo financeira, impar para o financiamento das economias
fragilizadas pelas crises mundiais.

Nessa senda, este estudo abordard no primeiro capitulo acerca dos aspectos historicos
da locagdo financeira. No segundo capitulo, far-se-4& uma abordagem sobre a locagéo
financeira em Portugal, com uma breve andlise da evolucdo legislativa e posteriormente
acerca das principais caracteristicas do leasing em Portugal.

O estudo segue elencando a locacdo financeira no Brasil, com uma breve andlise da
evolucdo legislativa, seguida das principais caracteristicas do arrendamento mercantil no
Brasil.

E por fim, no ultimo capitulo, far-se-a uma abordagem geral acerca do instituto do
valor residual. Para tanto, sera utilizada como metodologia o tipo de pesquisa bibliografico,
enquanto método dedutivo, realizando a andlise textual, temética e interpretativa de obras
relacionadas ao tema, assim com o tipo de pesquisa documental, por meio da andlise de
conteddo de normas legislativas no que tange as normas inerentes ao tema. Enfim, o presente
ensaio se dedicara a investigar acerca do instituto da locacdo financeira no Brasil e em
Portugal.

1- ASPECTOS HISTORICOS DA LOCAGCAO FINANCEIRA - LEASING:
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De inicio, impende afirmar que a locag&o financeira ou leasing ndo detém uma génese
histdrica certa, exata. Entretanto, desde os primérdios, 0 homem labora almejando diversas
finalidades, dentre elas, criar aquilo que se mostra Util e necessario a sua vida e de comprar
e vender os frutos de seu labor.

E claro que a depender da atividade que o homem se dedicasse, fazia-se necessario que
detivesse determinados bens para auxilia-lo na producéo e comercializacdo de bens. Dessa
necessidade surgiu a figura do arrendamento mercantil que nada mais é que uma necessaria
consequéncia da adaptacdo dos fatores do trabalho para a sociedade moderna, donde é
possivel asseverar que o leasing surgira mais recentemente, no século XX.

Por isso que ndo é possivel negar que o leasing é uma edificacdo cultural de longo
prazo, seja a partir do instrumento denominado de renting, que ja existia por volta de 2.040
A. C., conforme indicam achados arqueoldgicos do Codigo de Ur-nammu?, da Mesopotamia
antiga, ou a partir do compromisso de compra e venda, que possui intima ligagdo com o
chamado valor residual garantido.

Philippe Karelle® afianga que “os Sumérios, 2000 anos antes de Cristo, praticavam
certas formas de locacdo destinadas a uso comercial, sendo que as primeiras mengoes
escritas, datadas do século XVIII a.c., sdo em caracteres cuneiformes, encontrando-se no
Caddigo de Hamourabi, fundador do primeiro Império da Babilonia”.

Por sua vez, Sebastido Ndbrega Pizarro* informa que “na Grécia Antiga, Aristdteles,
na sua obra “Politica”, descreve uma forma mais elaborada de leasing: “antevendo um ano
préspero para as oliveiras, aproveitou as circunstancias para provar o contrario do que
diziam. As vésperas das colheitas, comprou todas as prensas que haviam em Mileto e Quio,
alugando-as, posteriormente aos produtores de azeite, obtendo um grande lucro”.

O mesmo acontecera nas minas de ouro e prata de Thaos e Laurium, onde determinado
valor em dinheiro era dado ao Estado como garantia de exploracéo, incorrendo em uma renda

sobre o percentual dos lucros.

2 O referido c6digo, em seu pardgrafo 32, ou 29, dependendo da reconstrugio consultada, dispde que “If a man
had let an arable field to a (nother) man for cultivation, but he did not cultivate it, turning it into wasteland, he
shall measure out three kur of barley per iku of field”. Era comum, segundo historiadores, a pratica do renting,
de modo que os sacerdotes, detentores da propriedade das minas da Suméria, alugavam-nas para homens de
castas inferiores praticarem a extracdo e outras atividades laboriosas.

3 KARELLE, Philippe. In Le leasing immobilier / Philippe Karelle Actualités du droit, Liége, a.6n.4(1996),
p.755-786 (Les Sumériens, 2000 ans avant J. C. pratiquaient certaines formes de location a usage comercial
et les premiéres mentions écrites, datnt du 18 siécle avant J. C., sont em caracteres cuneiformes et se trouvent
dans le Code d’ Hamourabi, fondateur du premier Empire babyonien”.

4 PIZARRO, Sebastifo Ndbrega. in O Contrato de Locacdo Financeira. Coimbra. Livraria Almedina. Junho
de 2004. p. 09/10.
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Entretanto, em tempos contemporaneos, as primeiras operac¢des da locacdo financeira,
de modo ainda incipiente, ocorreram no final do século XIX nos Estados Unidos da América,
iniciadas pelos chamados departamentos comerciais e financeiros das industrias ou de suas
sucursais, que perceberam, neste instituto, uma via para a saida rapida e garantida de
produtos e servigos.

Contudo, é entendimento majoritario que o leasing, como é visto e praticado nos dias
atuais, teve sua génese no século XX, sendo que, no que se relaciona ao chamado leasing de
imdveis, seu inicio, creia-se, foi verificado nos idos dos anos 30 e no que pertine ao leasing
de mdveis, tenha iniciada a sua pratica na década de 50 nos Estados Unidos da América.

Diante das iniciativas legislativas da época, somadas a situacdo econémica favoravel
e com grande apoio do governo norte americano, sendo estes considerados fatores
preponderantes para o desenvolvimento e crescimento do leasing, como elemento e
instrumento de crédito a médio prazo, cuja esséncia era levar vantagens para 0 mundo
empresarial, tais como procedimento simples para obtencdo de empréstimos e
alteracdo/substituicdo e equipamentos.

Em razdo dessas circunstancias € possivel explicar a célere divulgacdo e
implementacdo do leasing nos paises industrializados, donde, de acordo com as condi¢fes
econdmicas e legais favoraveis, esse instituto fora difundido e assumiu as suas caracteristicas
tdo diferentes.

Disseminado o leasing pelo mundo negocial e empresarial, fora introduzido na década
60 na Inglaterra, logo depois fora inserido na Franca, Italia, Bélgica e Alemanha. No Brasil,
0 leasing teve um tratamento tributario que fora conferido pela Lei n.° 6099, de 12 de
setembro de 1974. Ja em Portugal, diversamente do que ocorrera em outros paises, a pratica
de leasing ou locacdo financeira fora precedida pela publicacdo do Decreto Lei 135/79 de
18 de maio e Decreto Lei 171/79 de 06 de junho, que regulamentaram e definiram o seu
enquadramento legal.

Realizada a breve analise histérica do surgimento do leasing, passar-se-a ao estudo do

surgimento e de seus elementos em Portugal.

2- ALOCACAO FINANCEIRA EM PORTUGAL:

2.1- Breve analise da evolucdo legislativa:
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De acordo com Rui Pinto Duarte® “a primeira referéncia a esta modalidade contratual
—locagéo financeira - em Portugal foi realizada pelo professor Mota Pinto, em 1967. Aquela
altura, a locacdo financeira ja estava bastante consolidada nos EUA e impregnada na
economia de diversos paises europeus”.

O leasing oficialmente surgiu em Portugal em 1979 com a entrada em vigor do
Decreto-Lei 135/79 - que tratou das sociedades de locacdo financeira - e do Decreto-Lei
171/79 — que regulamentou a locacao financeira.

A época da publicacdo do Decreto-Lei 135/79, o Ministério das Finangas e do Plano®
justificou a publicagdo de tal norma asseverando que “a locacdo financeira podera
desempenhar uma funcdo econdmica e socialmente Util na actual situacdo portuguesa, face
a forte descapitalizacdo da nossa estrutura empresarial e a premente necessidade de
impulsionar o investimento produtivo, com vista a modernizagdo e reconversdo da
economia”.

O citado 6rgdo governamental ainda argumentou que “aS operacOGes de locacao
financeira poderdo contribuir de forma significativa para o financiamento do investimento
em determinados sectores, como meio alternativo e complementar das fontes e modalidades
de financiamento classicas, proporcionadas pelas instituicdes de crédito™”.

Ver-se, portanto, que trata-se de um procedimento de financiamento que exibe, entre
outras conveniéncias, a de outorgar a instituicdo fornecedora meios financeiros e
econdmicos aos particulares, cuja seguranca estd em manter a propriedade do bem locado
durante a vigéncia do contrato.

Na Otica do usuério do bem, o aludido procedimento financeiro permite a utilizagao de
equipamentos ou de imdveis destinados a sua instalacdao, sem que seja necessaria a chamada
imobilizacao de consideraveis capitais proprios na aquisicao.

Da anélise do contetdo do Decreto-Lei 135/79 extrai-se que um dos pontos originais
da locagdo financeira é o de sua funcdo econdmica, ou seja, de financiamento do
investimento produtivo.

Portanto, tornou-se, necessario definir o quadro geral das denominadas sociedades de

locacdo financeira, as quais sdo as Unicas legitimadas exercerem essa atividade mercantil.

5 DUARTE, Rui Pinto. in Escritos sobre leasing e factoring. S&o Jodo do Estoril: Principia, 2001.
® https://dre.pt/web/guest/pesquisa/-/search/382610/details/normal?q=decreto+lei+135%2F79
7 idem
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Atinente ao Decreto-Lei 171/79 que regulamentou, pela primeira vez em Portugal, a
locacio financeira, 0 Ministério das Financas e do Plano® manifestou-se no sentido de que
“o contrato de locacdo financeira tem conhecido um vivo sucesso nos diversos paises
europeus, pelas possibilidades de financiamento rapido que faculta, em funcéo das garantias
que oferece aos seus intervenientes. Surge, assim, como instrumento Util no relancamento
da economia nacional”.

Ainda, esse Ministério justificou a publicagdo da norma juridica afiangando que “no
regime que ora se estabelece, houve o propdésito de regulamentar a locacdo financeira,
evitando a sua utilizacdo para fins estranhos aos que devem presidir & sua celebragdo. Deste
modo, a locacdo financeira devera ter o seu ambito circunscrito ao apoio as actividades
produtivas e as profissdes liberais, pelo que terd como objecto exclusivo, bens de
equipamento (no caso de locacdo financeira mobiliaria) ou imdveis afectados ou a afectar a
exploracdo industrial, comercial ou agricola ou, ainda, a certos sectores de servigos de
reconhecido interesse economico e social (no caso de locacéo financeira imobiliaria)’®.

E mister afirmar, que no inicio, o legislador portugués adotou, para a normatizaco
desse instituto a forma do denominado financial leasing, donde destaca-se o carater
financeiro da operagéo, restringindo-se a sociedade locadora a adquirir o bem indicado pelo
locatario, ndo devendo realizar qualquer tipo de préstimos complementares atinentes a sua
utilizacdo, sendo que as despesas oriundas pelo uso do bem sdo da exclusiva
responsabilidade do seu usuario.

O valor residual, cujo pagamento depende da opcao de compra, é acrescido das rendas
determinadas, correspondente & completa amortizacdo do valor dispendido pela sociedade
locadora na aquisi¢do do equipamento.

Por aproximadamente dois anos apds a publicacdo dos Decretos-Lei acima referidos,
surgiram no mercado portugués as sociedades de locacdo financeira, cuja atividade
financeira crescera quase que incessantemente.

Nota-se que ao longo dos cerca de quarenta anos da historia da locacao financeira em
Portugal, o seu aparelhamento normativo passou por diversas alteracdes, dentre elas tem-se
0 Decreto-Lei 298/92 de 31 de dezembro que, além de criar o Regime Geral das Instituicdes

de Crédito e Sociedades Financeiras — RGICSF, também promoveu as sociedades de locacdo

8 https://dre.pt/web/guest/pesquisa/-/search/383421/details/normal?q=decreto+lei+171%2F79
% idem
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financeira de instituicdes bancérias a instituicbes de crédito e abriu aos bancos a
possibilidade de celebrarem opera¢6es de locacéo financeira.

Outra alteracdo legislativa de suma importancia foi a revogacao do Decreto-Lei 171/19
pelo Decreto-Lei 149/95 que alargou o objeto do contrato de locagéo financeira a quaisquer
bens susceptiveis de serem dados em locacdo, simplificou a forma do contrato, limitando-a
a simples documento escrito, possibilitou que o valor residual da coisa locada atinja valores
proximos de 50% do seu valor total e, por fim, reduziram-se os prazos minimos da locacéo
financeira, podendo a locagdo de coisas mdveis ser celebrada por um prazo de 18 meses e a
de imdveis por um prazo de 7 anos e evidenciaram mais completamente os direitos e deveres
do locador e do locatario, de modo a assegurar uma maior certeza dos seus direitos e,
portanto, a justica da relacéo.

Compete ressoar que contrastando a imensa fartura no restante do mundo, quer na
economia, quer na doutrina, em Portugal o leasing ndo encontrou, de imediato, 0 mesmo
interesse, sendo certo que o primeiro estudo aprofundado sobre o tema foi levado a efeito
pelo Doutor Diogo Leite de Campos'®, ndo carecendo de destacada atencdo de outros
estudiosos.

A seqguir, as principais caracteristicas da locacdo financeira no direito portugués seréo
assentadas ao longo deste trabalho, onde sera tomada, por base o Decreto-Lei n.° 149/95.
2.2- Principais Caracteristicas do leasing em Portugal:

Inicialmente, impende ressaltar que o conceito!! de locagéo financeira consta do artigo
1° do Decreto-Lei 149/95.

E possivel, portanto, perceber a estrutura complexa do contrato de locagio financeira
onde tem-se uma operacéo financeira de locacéo e ao final uma eventual compra e venda,
consubstanciada na possibilidade de compra com o respectivo pagamento pelo valor
residual, resultando ao final a concretizacdo da posse e da propriedade do bem.

Ao contrario do contrato de aluguer de longa duragdo (ALD), o contrato de locagédo
financeira € um contrato nominado ou tipico que esta previsto e regulamentado no

ordenamento juridico vigente.

10 CAMPOS, Diogo Leite. in A locagéo financeira. Lisboa: Lex, 1994.

11 Artigo 1° do Decreto-Lei n°® 149/95, de 24 de junho: “[...] locagdo financeira é o contrato pelo qual uma das
partes se obriga, mediante retribuicdo, a ceder a outra 0 gozo temporério de uma coisa, movel ou imovel,
adquirida ou construida por indicacdo desta, e que o locatario podera comprar, decorrido o periodo acordado,
por um prego nele determinado ou determinavel mediante simples aplicagdo dos critérios nele fixados.”
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De acordo com 0 Acorddo do TRL' de 18 de fevereiro de 1997 “o contrato de locagio
financeira € um contrato misto, que esta previsto no artigo 405, n.° 2, do Codigo Civil
Portugués”.

Antunes Varela®® informa que “o contrato de locagdo financeira é um contrato
sinalagmatico, pois dele resultam obrigacdes reciprocas para ambas as partes. O locador
obriga-se a proporcionar o gozo do bem, tendo como contrapartida a obrigacdo do locatario
de pagar a respectiva renda. Existe assim, um vinculo de reciprocidade entre as duas
obrigagdes”.

A locacdo financeira é também um contrato oneroso, na medida em que origina
vantagens para as partes. No entanto, em que pese ser oneroso, isso ndo significa que haja
“forgosamente um perfeito equilibrio objetivo ou absoluta contrapartida econdmica das
prestacdes. O que em regra releva € a equivaléncia subjectiva, quer dizer, a que corresponde
a avaliacdo ou vontade dos contraentes”,

Por ser um contrato oneroso, a locacdo financeira assume também a caracteristica de
contrato comutativo, isto é, a data da celebracdo do contrato sdo fixados os beneficios ou
contrapartidas a cada contratante.

Finalmente, a locag&o financeira é um contrato de adesdo, na medida em que um dos
contraentes, ndo tem a menor participagdo na confecgdo das clausulas, limitando-se a aceitar
0 texto que o outro contraente oferece.

Outra importante caracteristica da locacdo financeira esta relacionada aos sujeitos do
contrato que, embora se caracterize como operacédo tripartida, os sujeitos do contrato de
locacgdo financeira sdo apenas a entidade locadora e o locatério utilizador do bem.

Rui Pinto Duarte®® disserta que “se é certo que o fornecedor da coisa nio ¢ parte no
contrato de locacéo financeira, ndo menos certo € que ele ndo pode ser ignorado. A coisa que
ele vende ou constréi é simultaneamente objeto do contrato que realiza com o locador e do
que este realiza com o locatario. Ndo é o locador que vai utilizar essa coisa, mas sim o

locatario, pelo que ha necessariamente uma ligagdo entre este ¢ o fornecedor”. Em relagéo

12 Ementa: “E um negécio misto, com elementos da locagdo, da compra e venda e do miituo, mas que se ndo
reduz a nenhum deles”.

13 Antunes Varela, “Das Obrigagdes em Geral, pag. 280 e ss..”

14 Almeida Costa, “Direito das Obrigagdes, pag. 253.

15 DUARTE, Rui Pinto. in Escritos sobre leasing e factoring. Sdo Jo#o do Estoril: Principia, 2001, pag. 153.
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a0 objecto da locacdo financeira o artigo 2° do Decreto-Lei'® 149/1995 dispde que
“quaisquer bens susceptiveis de serem dados em locacao”.

E de lembrar, porém, que a normatizagio primitiva da locago financeira — Decreto-
Lei n.°171/79 — restringia fortemente os bens sobre que podia recair, ou seja, a locagédo
financeira mobiliaria s6 podia ocorrer em relacdo a bens de equipamento e a imobiliaria sé
se referia a “bens imoveis afectados ou a afectar ao investimento produtivo na industria, na
agricultura, no comércio ou em outros sectores de servicos de manifesto interesse econémico
ou social”(arts. 2° ¢ 3°, n.° 1).

Entendeu-se forgoso e adequado a expansdo do objeto da locacdo financeira
promovido pelo legislador diante do imperativo crescente de atendimento a necessidades
importantes da sociedade, tal qual a moradia. Deste modo, sendo a coisa passivel de locacdo,
seja ela movel ou imovel, podera ser objeto da locacao financeira.

Entretanto, o atual regime, deixa beira para duvidas, principalmente no que pertine a
possibilidade de locagdo financeira incidir sobre coisas incorporeas, como por exemplo 0s
direitos.

Se dedicando ao estudo aprofundado sobre locacdo financeira Margarida Costa
Andrade’ sustentou, com argumentos insuspeitos, a admissibilidade da mesma.

Em relacdo a forma, os contratos de locagdo financeira poderdo ser celebrados por
documento particular. Caso o objeto seja um bem imovel, exige-se o reconhecimento da
assinatura das partes como auténticas, ou seja, terdo que ser apostas na presenca do tabelido
e, caso envolvam bens passiveis de registro, este devera ser levado a efeito*®.

Este procedimento indica ser o mais adequado do que o previsto no Dec-Lei n® 171/79,
onde a locacdo financeira de bens imoveis tinha que ser efetivada por meio de escritura
publica, vez que de menor custo, mais simples e de maior celeridade, requisito indispensavel
as relacBes comerciais atuais.

Pertinente a matéria de prazo, vigoram atualmente apenas trés regras que estdo
previstas na redagdo do artigo 6° do Decreto-Lei'® 149/95: “A de que o prazo da locagdo
financeira de coisas mdveis ndo deve ultrapassar o correspondente ao periodo presumivel de

utilizacdo economica da coisa; A de que o contrato de locacdo financeira ndo pode ter

16 http://www.pgdlishoa.pt/leis/lei_mostra_articulado.php?nid=832&tabela=leis

17 ANDRADE, Margarida Costa. in A locagdo Financeira de AccBes e o Direito Portugues, Coimbra,
Coimbra Editora, 2007, pp 81 e ss.

18 Art. 3%, n° 1 e 2 do Dec-Lei n° 149/95.

19 http:/iwww.pgdlisboa.pt/leis/lei_mostra_articulado.php?nid=832&tabela=leis
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duracdo superior a trinta anos; A de que, na auséncia de estipulacéo de prazo o contrato de
locacdo financeira se considera celebrado pelos periodos de 18 meses ou de sete anos,
consoante se trate de bens moveis ou iméveis”.

No contrato de locagéo financeira, o risco de perecimento ou de deterioracdo da coisa
corre por conta do locatario — sem prejuizo de estipulacdo em contrério. Este regime est4
devidamente previsto no artigo 15 do Decreto-Lei 149/95.

Neste sentido, Menezes Leitd0?° assevera em sua obra juridica que “o locador
financeiro pretende assegurar o crédito concedido a outra parte, mantendo a propriedade do
bem, adquirida a terceiro ou ao proprio locatario financeiro, no seu patriménio. Faz, de
seguida, a entrega do bem a outra parte para que esta o use e frua. A propriedade, temos
sublinhado, s6 lhe interessa como instrumento de garantia”.

Diante da aludida afirmacéo, Menezes Leiti0?! elenca um rol de implicagdes advindas
deste regime juridico de garantias das obrigagdes, quais sejam “o locador ndo responde pelos
vicios da coisa ou pela sua inadequacao face aos fins do contrato, exceto no que toca aos
casos previstos no art. 1034° do Cdédigo Civil; o risco de deterioracdo ou perda da coisa corre
por conta do locatario; as despesas de transporte e se seguro, de montagem, instalacao,
conservacao e reparacdo do bem locado, assim como as despesas necessarias para a sua
devolugdo ao locador, incluindo as relativas aos seguros, se indispensaveis, ficam a cargo do
locatario”.

De modo contrario, no regime geral da locacdo, de acordo com o artigo 1044 do
Cadigo Civil, o locatario s6 responde pela perda da coisa ou pela sua deterioragdo anormal.
Verifica-se, portanto, que no contrato de locacdo financeira ha uma inversao do denominado
principio? res suo domino perit, o que se releva pela configuracdo impar que o direito de
propriedade do locador aqui assume e pelo facto de, do ponto de vista econdmico, o dominio
da coisa, tendencialmente por todo o seu periodo de vida til, pertencer ao locatario.

Lado outro, o locador, segundo as licdes de Menezes Leitdo? tem “o direito de
defender a integridade do bem nos termos gerais do direito; bem como de o examinar”. A

opcao de compra no final do contrato é o pressuposto fundamental do contrato de locacdo

20 L EITAO, Luis Menezes, in Garantias das Obrigacdes, 42 ed., Coimbra, Almedina, 2012.

21 Jdem — Op. Cit. p. 550.

22 Este principio ndo é um verdadeiro principio juridico, mas sim um corolario econémico do contetido do
direito de propriedade.

2 LEITAO, Luis Menezes, in Garantias das Obrigagdes, 42 ed., Coimbra, Almedina, 2012.
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financeira, conforme preconizam os artigos 1°, 9%, n.° 1, al. ¢) e10° n.° 2 al. f) do Decreto-
Lei 149/95.

O Acorddo do STJ?* de 13/03/90 assinala neste mesmo sentido quando salienta que “a
faculdade de comprar ou ndo comprar a coisa locada, no fim do contrato, constitui um dos
elementos essenciais do contrato de locagao financeira imobiliaria”.

O mesmo Tribunal® assim se manifestou em outra oportunidade “na relagio locador-
locatario encontram-se integrados os direitos e deveres caracterizantes do contrato, ou seja,
a obrigacdo do locador ceder o bem ao locatério para seu uso e o direito correspectivo do
locatério de pagar a renda e comprar a coisa no fim do contrato”.

Dito isso, é possivel afirmar que é atribuido ao locatario o direito potestativo de
aquisicdo futura da propriedade do bem em causa®, o qual encontra respaldo na alinea “f”,
n.° 2 do artigo 10° do Decreto-Lei 149/95.

A finalizar a andlise das caracteristicas principais do contrato de locacdo financeira,
tem-se ainda a necessidade de examinar o chamado valor residual que nada mais é que o
valor a ser pago pelo locatario, caso venha a exercer a opc¢ao de compra ao fim do prazo do
contrato.

Tal como ndo sucedia com o Decreto-Lei 171/79, o atual diploma ndo faz uma
definicdo legal deste conceito. O artigo 10° n.° 3 do Decreto-Lei 171/19, considerava que
este valor correspondia aquele que restava ao bem findo no prazo do contrato.

Por sua vez, a primeira variante do Decreto-Lei?’ 149/95 definia-o como o montante
de capital empregado pelo locador financeiro na aquisicdo do bem, que ndo viesse a ser
amortizado pelas rendas. Acontece que, este dispositivo fora revogado pelo Decreto-Lei
285/01 o qual, deu a forma atual do regime do contrato de locacéo financeira.

Informa, Sebastido Nobrega Pizarro que “na maior parte das vezes, estamos perante
um valor reduzido, entendido como um simples valor de transaccdo, os critérios geralmente
usados para a sua fixagéo, radicam no tipo de equipamento e no valor para ele previsto no
final do contrato. E pois, nos termos dos pressupostos referidos, um valor livremente

negociado entre as partes”.

Zhttp://www.dgsi. pt/jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256hb5f003fa814/ce47879fa90f5109802568fc003b1fe5?70p
enDocument

25 Ac. do STJ de 22/11/01

26 Neste sentido Ac. do TRL de 18/02/1997.

2T Art.4°,n° 1
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O Parecer n.° 20/97 do Conselho Técnico da DGRN?® de Setembro de 1997, o qual
vem a definir, para a locacdo financeira imobiliaria, o conceito de valor residual para efeitos
emolumentares: “Nos contratos de locagdo financeira, na modalidade de locacao-compra,
em que seja estipulada a opgdo de compra do imovel no fim do contrato, a favor do locatario,
mediante declaracdo de vontade deste, - contrato de amortizagéo parcial — as rendas pagas
durante o periodo de duracdo do contrato amortizam parcialmente o valor do prédio.
Exercida a opcdo de compra o locatario pagara o preco fixado ou a fixar nos termos do
contrato, que corresponde & parte ndo amortizada do valor dos bens no decurso do contrato
de locacéo financeira, isto é o valor residual.

Este valor ndo se confunde com o valor de mercado do imdvel no momento da compra,
ou seja, com o seu valor real que, a maior parte das vezes € superior. Do exposto resulta que
o valor residual do contrato de locacéo financeira é um valor meramente simbdlico. Assim,
o valor do acto para fins emolumentares seré o correspondente ao prec¢o estipulado ou o valor
patrimonial dos bens se for superior”.

A disciplina sobre os limites do valor residual era de competéncia do Banco de
Portugal que, enquanto nédo exercida, deveria observar os ditames estabelecidos na propria
lei, ou seja, ndo poderia ser “[...] inferior a 2% do valor do bem locado e, relativamente aos
bens moéveis, nio pode ser superior a 25%.”?°

Atualmente, diante da revogacdo dos artigos legais que tratavam da matéria pelo
Decreto-Lei n° 285/2001, nada mais diz a respeito o texto legislativo sobre o valor residual.
Assim, o valor residual deixou de ter limites minimos e maximos, ficando ao alvedrio da
autonomia da vontade a fixacdo deste. Tal providéncia poderé fazer com que o contrato de
locacdo financeira aproxime-se ou confunda-se com varios outros existentes.

Realizado breve escorgo sobre o contrato de locacédo financeira, passa-se a caracterizar

o0 arrendamento mercantil, como é denominado o leasing no Brasil.

3- A LOCACAO FINANCEIRA-LEASING NO BRASIL:
3.1- Breve analise da evolucdo legislativa:
No Brasil tem-se noticia da utilizacao do leasing nas grandes capitais, como S&o Paulo

e Rio de Janeiro, desde a década de 60. Mas sua regulamentacdo ocorreu apenas em 1974,

28 https://www.irn.mj.pt/IRN/sections/inicio
29 Art. 4°, n° 3 do Dec-Lei 149/95. Esclarece-se que este artigo fora revogado pelo Dec-Lei n° 285/2001.
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por meio da Lei n° 6.099, que o denominou de arrendamento mercantil*®, o qual possui
estrutura atual muito peculiar, a ser explorada mais adiante.

A legislacéo brasileira, sob forma da Lei n° 6.099/74, ndo se encarregou de classificar
ou definir a natureza juridica do contrato de leasing, repassando esse encargo ao Conselho
Monetério Nacional, sendo este, portanto, o responsavel pela regulamentacdo e definicao
dos parametros legais do leasing.

A legislacéo sobre leasing no Brasil pode ser observada da seguinte forma: um nucleo
principal, composto pela Lei 6.099/74, modificadas em diversos aspectos pela Lei 7.132/83,;
um espectro de normas complementares, como por exemplo leis tributarias relacionadas ao
fato gerador e outros textos legais a certos aspectos bem especificos, como o Decreto-Lei
1.811/80 que da poder ao Conselho Monetario Nacional para reduzir até zero a aliquota do
Imposto de Renda na fonte sobre o valor das remessas ao exterior; e, por fim, uma
normatizacdo de cunho regulamentar, representada pela Resolugéo do Bacen n.° 2.309/96
que disciplina e consolida as normas sobre as operac¢des de arrendamento mercantil.

Pode-se afirmar que a Res. Bacen 2.309/96 tornou-se o texto regulamentar basico.
Além desta resolucao, registram-se outras Resolucdes e Circulares do mesmo Banco Central,
baixadas acerca de itens bem especificos, além de Portarias do Ministério da Fazenda,
pareceres normativos e atos declaratorios da Secretaria da Receita Federal e da Coordenacao
do Sistema de Tributacio®.

Impende ressaltar que a legislacdo que compde aquele nacleo principal — Leis 6099/74
e 7.132/83, cuida de aspectos tributarios concernentes ao arrendamento mercantil, na esteira,
alids, do que restara sinalizado na Mensagem 52, de 1974, introdutéria do projeto que se
converteria na Lei 6099/74, tendo o Ministro da Fazenda prognosticado que, com a citada
normatizacdo as operacdes de arrendamento mercantil vingariam por suas virtudes
intrinsecas, e ndo, por mercé de vantagens fiscais que as tornem mais atrativas que as
operacdes de compra e venda financiada®.

As citadas leis que compdem o nucleo principal vieram para dispor sobre certos

aspectos tributarios e, isso pode ser percebido porque o arrendamento previsto é tido como

30 pParcela da doutrina brasileira é contréria a esta denominacio, asseverando ser generalista, eis que a lei ndo
dispde de toda e qualquer forma de arrendamento mercantil, mas somente do leasing. A verdade é que a
denominacdo que estava e ainda estd popularizado no Brasil é o leasing.

31 BLATT, Adriano, in Leasing — uma abordagem prética. Rio de Janeiro: Qualitymark, p. 343 et seq.

%2 MANCUSO, Rodolfo de Camargo. In Leasing. 3° ed., rev., atual., e ampl. — S&o Paulo: Editora Revista dos
Tribunais, 2002.
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do tipo especial, qualificado por objeto diferenciado, qual seja a locagdo-venda de bem
duravel, ajustada com empresa do ramo, normalmente com o aporte de um financiamento,
dai se excluindo, as demais formas de arrendamento, em sentido amplo, que continuam
regidas por normas de outros ramos do direito positivo, e, também pelo fato de que a Lei
6099/74 ndo poderia mesmo extrapolar da abordagem tributaria, pois ndo era esse 0 seu
propdsito e também por ndo se configurar como lei complementar federal.

Postas estas consideracdes premonitdrias, passar-se-a as principais caracteristicas do

arrendamento mercantil.

3.2- Principais Caracteristicas do Arrendamento Mercantil - leasing no Brasil:

Neste item serdo analisadas as principais caracteristicas do arrendamento mercantil no
Brasil. Para isso, serdo tomadas como base a legislacdo que regula a matéria, Lei n° 6.099,
de 12 de setembro de 1974, e as resolucdes do Banco Central do Brasil.

Como dito alhures, a Lei n® 6.099/74 ndo foi criada com o objetivo de definir os
parametros do arrendamento mercantil, mas de apontar quais circunstancias contratuais
teriam os beneficios fiscais ali elencados. Logo, trata-se de uma norma legal totalmente
direcionada para as questdes tributarias. Como um dos grandes atrativos para 0 mercado sdo
os beneficios fiscais oriundos do arrendamento mercantil, tal ato legislativo passou a
referenciar quase que a totalidade desta modalidade contratual.

Arnoldo Wald® observara que a inexisténcia de uma regulamentacio legal especifica
ndo seria Obice a utilizacdo e validade do leasing no Brasil, em face dos principios da
autonomia da vontade e da atipicidade dos contratos. E que, como regra geral, coexistindo
os elementos que conferem validade ao ato juridico — capacidade das partes, licitudes do
objeto, forma prescrita ou ndo defesa em lei — toda estipulacdo judicial sera recepcionada
pela ordem juridica e, assim produzira os efeitos pretendidos pelas partes.

Como observa Orlando Gomes, “a propria liberdade de contratar propicia a geracéo de
contratos atipicos, que, justamente por isso, acabam sendo bastante ocorrentes no mundo dos
negdcios. E dizer, em principio, a intervencéo do Estado no campo obrigacional deve cingir-
se a fixacdo dos elementos basicos para a existéncia e validade de certas figuras juridicas
mais sedimentadas e definidas, deixando, no mais, espaco para que, ao influxo das

emergentes necessidades da vida em sociedade, os interessados tenham liberdade para criar

33 WALD, Arnoldo. in A introducéo do leasing no Brasil, Revista dos Tribunais 415/13.
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novas modalidades, sejam realmente inusitadas ou derivadas de engenhosas composi¢oes de
elementos proprios de outros institutos”,

Feitas tais consideracfes, passar-se-a aos pontos atinentes aos sujeitos do contrato de
arrendamento mercantil.

Inicialmente, impende ressaltar que o arrendatario podera ser uma pessoa fisica ou
juridica, certo que esta modalidade contratual se destinava as pessoas juridicas.®® Quando da
edicdo da lei, em 1974, somente as pessoas juridicas podiam gozar do regime fiscal
privilegiado, o que ndo quer dizer que as pessoas fisicas estivessem impossibilitadas de
contratar, apenas ndo eram alcangadas pelo regime diferenciado.

O arrendador podera ser pessoa fisica ou juridica. No entanto, para atender aos critérios
legais e gozar dos beneficios fiscais do contrato de arrendamento mercantil, necessariamente
devera ser uma pessoa juridica mercantil, sob a forma de sociedade anénima, devidamente
registrada no Banco Central do Brasil*®.

A empresa devera ter como objeto social, exclusivamente, a pratica de opera¢des de
arrendamento mercantil ou possuir uma escrituracdo diferenciada e exclusiva para estas
operagbes®’. E comum que as arrendadoras sio extensdes das instituicdes financeiras ou de
crédito.

Em relacdo ao objeto do contrato de arrendamento mercantil, assevera parcela da
doutrina brasileira que os bens deverdo ser devidamente descritos nos contratos, incluindo
0s seus numeros de fabricagdo, impossibilitando a sua substitui¢cdo, fazendo-os unicos,
mesmo que fabricados em série®®. Desta feita, afirma-se que é possivel o arrendamento
mercantil de bens méveis ou imoéveis.

O art. 13, 81° da Res. n® 2.309, Banco Central do Brasil dispde que atinente aos
imoveis, ndo existem grandes restricGes ou discussdes, merecendo destaque a vedacgédo as

pessoas fisicas quanto a utilizacdo do lease-back.

3 GOMES, Orlando. in Contratos. 10% ed. Rio de Janeiro: Forense, 1984.

% 0 art. 12 da Resolugdo n°® 2.309, do Banco Central do Brasil, de 28 de agosto de 1996, diz que: “[...] é
permitida a realizagdo de operacdes de arrendamento mercantil com pessoas fisicas e juridicas, na qualidade
de arrendatarias.”

36 Exigéncia prevista nos arts. 3° e 4° da Resolug&o n° 2.309 do Banco Central do Brasil.

37 Art. 2°, § 2°, da Lei n® 6.099/74: “Somente fardio jus ao tratamento previsto nesta lei as operagdes realizadas
ou por empresas arrendadoras que fizerem dessa operagdo o objeto principal de sua atividade ou que
centralizem tais operagdes em um departamento especializado com escrituragdo propria.”

% RIZZARDO, Arnaldo. In Leasing: arrendamento mercantil no direito brasileiro, 6° ed. Sdo Paulo:
Revista dos Tribunais, 20009.
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Quanto aos maveis, o art. 10 da Lei n°® 6.099/7481 que impossibilita o arrendamento
mercantil de bens de producéo estrangeiros, determinando que somente os enumerados pelo
Conselho Monetario Nacional seriam passiveis de arrendamento.

Assim, ndo seriam todos os bens que poderiam servir de objeto a esta modalidade
contratual, mas somente os de producédo nacionais e 0s de produgéo estrangeiros autorizados
pelo governo. Percebe-se, 0 escopo protecionista da norma. Contudo, a Resolugdo n° 2.3009,
do Banco Central, em seu artigo 11, erradicou qualquer tipo de barreira aos objetos
contratuais, afirmando ser possivel que compreendessem quaisquer bens moveis, de
producdo, nacional ou estrangeiro, e bens imoveis.

Advirta-se que ndo ha qualquer obrigacdo de registro notarial dos contratos de
arrendamento mercantil, sendo certo que, assim querendo as partes, poderdo solicitar ao
Oficio de Registro de Titulos e Documentos o seu registro.

Todavia, o entendimento jurisprudencial brasileiro € no sentido de que a auséncia de
registro junto ao Departamento de Transito ou no Oficio de Registro de Titulos e
Documentos faz com que seja afastada a oponibilidade do contrato a terceiro adquirente de
boa-fé.

Uma outra caracteristica do arrendamento mercantil é referente aos prazos. O artigo 8°
da Res. n® 2.309, do Banco Central do Brasil disciplina que os prazos estdo separados a
depender da modalidade contratual ser arrendamento mercantil financeiro ou operacional.

No caso do arrendamento mercantil financeiro, 0 prazo minimo é de 2 anos a contar
do recebimento do bem pela arrendatéaria até o vencimento da Ultima renda, para os casos de
bens que tiverem uma vida Gtil menor do que 5 anos. Para os demais bens, o0 prazo minimo
é de 3 anos. Nos casos de arrendamento mercantil operacional, o prazo minimo € de 90 dias.

Concernente as rendas ou contraprestacdes € necessario afirmar que ndo ha
conceituacdo legal. Entretanto, a mais especializada doutrina cultiva o entendimento de que
as contraprestacdes sdo previstas e fixadas com o escopo de permitir a amortizacao de parte
do preco da coisa, o pagamento dos juros pelo capital envolvido na operacgéo e eventual
despesa que o arrendante tenha com a manutencdo da coisa, acaso a ele ficar vinculada tal
responsabilidade.

A depender de um indicador de corre¢cdo monetaria escolhido previamente pelas partes
é admissivel a existéncia das rendas em valores fixos desde o inicio do contrato ou de rendas

variaveis.
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O artigo 6° da Lei n° 8.880, de 27 de junho de 1994 dispde que “é nula de pleno direito
a contratacdo de reajuste vinculado a variacdo cambial, exceto quando expressamente
autorizado por lei federal e nos contratos de arrendamento mercantil celebrados entre
pessoas residentes e domiciliadas no Pais, com base em captacdo de recursos provenientes
do exterior”.

Assim previsto e havendo aceitacdo das partes e tendo o arrendador adquirido o bem
com recursos de empréstimos oriundos do exterior, podera vincular a contraprestacdo a
variagdo cambial do local donde obteve o recurso para a realizacdo da operacgéo,
habitualmente o dolar americano.

Tem-se, portanto, a possibilidade de variacdo da contraprestagdo conforme varia a
moeda que lastreou a captacdo do recurso pelo arrendador. O 6nus da prova quanto a
captacdo externa do recurso é integralmente do arrendador.

No que pertine ao denominado valor residual, impende afirmar que ndo existem limites
minimos ou maximos, mas sim uma especialidade, ou seja, ele pode ser cobrado de forma
diluida ao longo do contrato.

Entretanto, cumpre observar que a questdo do valor residual, no contrato de
arrendamento mercantil, ndo interliga com a do célculo do saldo devedor existente quando
da resolucédo do contrato.

Com efeito, a quitacdo do valor residual € uma decorréncia do cumprimento normal
do contrato, que assim tera chegado ao seu termo final, adrede estabelecido, por modo que,
ao implementar aquele aporte financeiro, o arrendatario exterioriza sua op¢do pela compra
do bem.

Uma interessante caracteristica do arrendamento mercantil é a liberdade que o
arrendante tem de vistoriar os bens que foram arrendados, mas, desde que respeitadas as
atividades do arrendatario.

A forma mais habitual de extincdo do arrendamento mercantil é o alcance de seu
objetivo final. Entretanto, com uma certa constancia a rescisdo contratual ocorrem por
motivo de inadimplemento das contraprestacfes pecuniarias pelo arrendatério.

Em razdo da inadimpléncia o arrendatario é obrigado a restituir o bem arrendado e
também a se responsabilizar com o pagamento das clausulas penais previstas no contrato, o
que garantird a arrendante as reposi¢des pecuniérias andlogas ao desembolso financeiro para

aquisicdo do bem, os juros e os eventuais custos adicionais.
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No Brasil ndo ha previsao legal sobre a mora e a possibilidade de purga, fatores que
muitos entendam que havendo clausula resolutdria expressa, nao assistiria ao devedor o
direito a purgar a mora.

Contudo, parcela consideravel da doutrina brasileira reconhece que a possibilidade de
purga da mora € direito que assiste ao arrendatario, tal qual possivel na venda com reserva
de dominio e na alienacéo fiduciaria.

Dito isso, ndo existindo a purga da mora e rescindido o contrato, a solucao natural é a
devolugdo do bem ao arrendante. Entretanto, caso haja oposicdo do arrendatério, a via
juridica adequada para obter éxito na devolugdo do bem é a acdo de reintegragdo de posse™®.

O Superior Tribunal de Justica®, por meio da simula 369, determinou que, mesmo
havendo clausula resolutéria expressa nos contratos de arrendamento mercantil, seria
obrigatdria a notificacdo prévia do arrendatario para a sua constituicdo em mora. A garantia
aos arrendatarios do direito a purga da mora funda-se na razio da “[...] natureza e dos
objetivos do contrato de arrendamento mercantil, com opcéo concedida ao arrendatario para
compra do bem, a possibilidade de purgacdo da mora preserva os interesses de ambas as
partes e mantém a comutatividade contratual”.

Outro ponto interessante sobre a caracteristica do arrendamento mercantil € afeto aos
direitos do arrendatario, oriundos do contrato, que podem ser penhorados em razdo de
dividas contraidas para com terceiros, mas tal penhora recaira sobre os direitos e ndo sobre
a propriedade do bem, pois esta € do arrendante.

Por fim, José Augusto Delgado*! assevera que “em caso de perecimento do bem, a
arrendadora ndo podera cobrar pelo valor residual. Tera direito a percepcdo da indenizagdo
decorrente do seguro contrato. Caso o prémio deste ndo tenha sido quitado pelo arrendatario,
este assume risco pelo seu ato”.

Em linhas gerais, sdo estas as principais caracteristicas do instituto do arrendamento

mercantil na legislagéo e na doutrina brasileiras.

39 Neste sentido: AgRg no AREsp 128.016/PR, Rel. Ministro Raul Aratjo, Quarta Turma, julgado em
22/05/2012, DJe 25/06/2012.

40 Superior Tribunal de Justica, REsp 6.696/SP, Rel. Ministro Dias Trindade, Terceira Turma, julgado em
20/03/1991, DJ 22/04/1991, p. 4.785 e REsp 9.219/MG, Rel. Ministro Athos Carneiro, Quarta Turma, julgado
em 19/06/1991, DJ 23/09/1991, p. 13.086.

“IDELGADO, José Augusto. In Leasing: doutrina e jurisprudéncia, 2°. ed. Curitiba: Jurua, 2002.
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4 —DO VALOR RESIDUAL.:

Ao cabo do contrato de arrendamento mercantil, o arrendatario possuiu o direito a
escolha entre devolver o bem, loca-lo novamente ou adquiri-lo por determinado valor. Este
valor a ser pago ao final € o que se denomina de valor residual, o qual foi idealizado
justamente para ser o ponto de equilibrio e de singularidade desta modalidade contratual. E,
sdo precisamente estas duas funcdes primordiais que se identifica no valor residual.

Adriano Blatt*> com acuidade assevera que “quando ocorre a resiligdo nos contratos
de leasing, ndo é exercida opcao de compra, na medida em que essa faculdade pressupde o
cumprimento das obrigagbes bésicas da arrendatiria, ou seja, o pagamento das
contraprestagdes ajustadas”.

Ora, se o contrato de locacdo financeira/arrendamento mercantil previsse apenas a
quitacdo das contraprestacdes, estaria de fronte de um negdcio de venda a prestagdes, com
reserva de propriedade, isto é, ndo sobraria ao locador/arrendatario outra opgdo sendo a de
compor as rendas de forma a recuperar todo o seu investimento.

Impende asseverar que, também néo restaria ao arrendatario outra opcao que nao ficar
com o bem apds o fim do contrato, vez que pagos integralmente o seu valor e a remuneragéo
do capital investido pelo locador.

Afinal, sem a previsdo de existéncia do valor residual, desconfigurado estaria o
contrato de arrendamento mercantil, uma vez que restariam ausentes as escolhas a serem
feitas ao final deste. E justamente aqui, que aparece o que se denomina de funcdo de
singularidade do valor residual, pois, é ele o instrumento Gnico posto a disposicao das partes,
capaz de fazer com que a operacionalizacdo desta modalidade contratual ocorra com
eficiéncia e a diferenciando das demais.

Para José Wilson Nogueira de Queiroz*® o valor residual “é o exercicio da opgdo de
compra do bem objeto do contrato, valendo o locatario da promessa unilateral do locador,
que constitui o ponto essencial do leasing”.

Uma outra fungdo do valor residual é a de equilibrio, consistente em servir como
balizador do interesse das partes, isto é, a depender do seu valor, a decisdo que devera ser
tomada ao final do contrato podera estar viciada, pois ndo se tratard de uma escolha entre

trés caminhos — locacdo, devolugdo ou aquisicdo — mas sim de uma unica possivel.

42 BLATT, Adriano. In Leasing — uma abordagem pratica. Rio de Janeiro: Qualitymark, 1998.
43 QUEIROZ, José Wilson Nogueira. in Teoria e pratica do leasing. Imprensa Universitaria da Universidade
Federal do Ceara, 1974.

Revista Juridica Direito & Realidade, v.11, n.15, p.21-47/2023



40
A LOCACAO FINANCEIRA — LEASING

Por fim, ndo seria por demais afiancar que a quantia a definir o valor residual em um
contrato de arrendamento mercantil é decisiva para a tomada de decisdo do locatario de
forma independente, uma vez que, ao exercer as funcbes de singularidade e equilibrio, o
valor residual mostra-se imperioso a configuracdo do contrato em estudo.

Assim, mesmo sendo minimo, o valor residual existe e, por conseguinte, pelas
qualidades do contrato, esse valor é imprescindivel a obtencdo e implementacdo dos
objetivos contratuais, ndo sendo possivel caracterizar o arrendamento mercantil sem o
mesmo.

Iniciando-se por esse pressuposto, verifica-se a oscilagdo legislativa ocorrida em
Portugal, donde sai de um sistema de previsao legal de valor residual para um desprovido
destas.

E possivel fazer tal afirmacéo, porque no artigo 4°, 3 do Decreto-Lei n° 149/95 estava
previsto que o valor residual ndo poderia ser inferior a 2% do valor do bem locado e, em se
tratando de bens imoveis, ndo poderia ser superior a 25%, devendo a disciplina quanto a
matéria ser objeto de construcdo pelo Banco de Portugal.

Em razdo da revogacéo deste dispositivo legal, isto ndo mais se aplica, ficando a livre
iniciativa das partes a estipulagdo do valor residual. Agindo assim, o legislador lusitano
buscou a efetivacdo da autonomia contratual e, por consequéncia diminuir a interferéncia do
Estado nas relac@es juridicas contratuais.

Contudo, € imperioso ressaltar que em alguns planos, o equilibrio entre os contratantes
mostra-se presente, em outros ndo, como por exemplo, nas relacdes de consumo nao é
aconselhavel permitir aos contratantes a regulacdo total da relacdo contratual, vez que nitida
a condicdo de hipossuficiéncia do consumidor frente ao fornecedor. Este desequilibrio de
forcas entre as partes provoca a intervencao imprescindivel do Estado.

Nesta seara do valor residual, o qual é imprescindivel a devida caracterizacdo do
contrato de locagdo financeira, os interesses das partes séo habitualmente antagonicos, ou
seja, desconsiderando as variaveis, para o locador financeiro quanto menor o valor residual
e maiores forem as rendas melhor, ao passo que para o locatario financeiro a equacdo é
contraria, ou seja, quanto menores as rendas e maior o valor residual, mais favoravel lhe
seria 0 contrato.

Perante essa confrontacdo de interesses, dever-se-a questionar se a solucao haveria de
ser ou ndo equilibrada. Acredita-se que ndo, pois “a primeira constatacdo é a de que o

mercado ndo utiliza a equacéo rendas baixas e valor residual elevado, o que demonstra uma
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preponderancia do interesse dos locadores financeiros na correlagéo de forgas, vez que este
seria 0 quadro que néo Ihes interessa™*,

O que estd a dominar 0 mercado € a op¢do pelo valor residual minimo, ou seja, as
rendas sendo suficientes a compor toda a equagéo contratual, tornando o valor residual uma
pequena parcela ndo significativa do contrato, coincidindo, muitas vezes, com o valor
pecuniario de uma Unica renda.

Isto novamente reforca “a defesa do desequilibrio de forgas, pois se traduz em mais
uma demonstracdo de que a equacdo contratual tem sido construida para atender aos
interesses maiores dos locadores financeiros™*.

Sobre esse assunto, Menezes Leitd0* referenda que “por pouco se poderia pensar que
ja ndo seria necessario o estabelecimento de um valor residual. Mas ndo € assim, uma vez
que na nogdo decorre que o locatario, decorrido o periodo acordado, podera comprar o bem,
por um preco nele determinado ou determinavel, e constitui uma das obrigagdes do locador.
O que implica necessariamente um preco, contrapartida da transmissao da propriedade no
negdcio posterior de venda, que correspondera ao valor residual”.

No Brasil este desequilibrio chegou a ocasides singulares e preocupantes. N&o
trazendo a lei maiores observacdes sobre o “valor residual, surpreende-se com o mercado
cobrando o valor residual no inicio ou diluido no contrato, sob o fundamento de que esta
seria mais uma condi¢do de garantia ao locador financeiro, cabendo-lhe a devolucgéo, ao
final, ao locatario, caso a sua opgéo ndo fosse pela aquisi¢do do bem”’.

Este entendimento vem sendo amplamente empregado no modelo brasileiro, tendo
sofrido contestacdes judiciais que dividiram os tribunais durante algum tempo, pois 0 embate
centrava-se em tal disposicdo contratual, pagamento antecipado do valor residual, ter o
cond&o de transformar o contrato de locacdo financeira em compra e venda a prazo, haja
vista que a opgdo pela compra do bem j& era feita no inicio ou no decorrer da execucdo do
contrato.

Os entusiastas do entendimento da possibilidade da cobranga do valor residual

garantido afirmam que em momento algum se estaria retirando do locatario financeiro a

4 VANTI, Silvia. in Leasing: antecipac&o do valor residual. Revista Ajuris (Associacéo dos Juizes do Rio
Grande do Sul), fev/1999.

45 SOUZA BRASI, Francisco de Paula de. in Aspectos Tributarios do leasing: algumas perplexidades.
Revista Forense 296.

4 LEITAO, Luis Menezes, in Garantias das Obrigacdes, 42 ed., Coimbra, Almedina, 2012

47 RIZZARDO, Arnaldo. in Leasing — arrendamento mercantil no direito brasileiro. 42 ed., Sdo Paulo: RT,
2000.
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decisd@o sobre comprar ou ndo o bem, pois esta era feita ao final do contrato, ou seja, o valor
residual pago antecipadamente seria apenas um depdsito garantidor.

Fabiano Oldoni*® defende que “valor residual e valor residual garantido s&o institutos
diferentes, coexistindo ambos no contrato de arrendamento mercantil. O valor residual
somente poderia ser quitado ao final do contrato, enquanto o VRG poderia ser antecipado”.

Este entendimento vem de encontro com aqueles que alegam ser o fator garantia o
ponto caracterizador do contrato de leasing. O pagamento do valor residual
“antecipadamente apenas traria um conforto maior ao locador financeiro, dando maior
seguranca a esta importante modalidade de financiamento da sociedade™*.

Informa-se que, ainda ha autorizacio do Banco Central do Brasil®®, por meio da
Resolucao n° 2.309, para cobranca do valor residual garantido sem que este represente uma
manifestacdo antecipada da opcdo de compra. Desta forma, “mesmo tendo o locador
antecipado o pagamento do valor residual, o contrato de leasing permaneceria com 0s seus
requisitos basicos mantidos, ndo o desnaturando™®?.

O entendimento contrario ao acima explanado afianca que a Lei n® 6.099, de 12 de
setembro de 1974, a qual regulamenta o arrendamento mercantil brasileiro, nada dispds
sobre a existéncia deste valor residual garantido, tendo o mesmo sido inserido no
ordenamento juridico por forca da resolugdo supracitada, que extrapolou os ditames da
propria lei que visava regulamentar.

Para solucionar esse impasse, o Superior Tribunal de Justica® deu razdo aqueles
defendiam que o pagamento antecipado do valor residual garantido desnaturava o contrato
de leasing que, neste caso, ndo passava de uma compra e venda a prestagdo, editando a
siumula 263. Todavia, em 27/08/2003, ap06s intensos debates, os Ministros do Superior

Tribunal de Justica® escolheram por cancelar tal simula, indicando uma mudanca radical

48 OLDONI, Fabiano. in Arrendamento mercantil financeiro: as consequéncias do pagamento antecipado
do valor residual e do valor residual garantido. Belo Horizonte: Editora BH, 2006.

4 TEPEDINO, Gustavo José Mendes (org.). in Doutrinas essenciais: obrigaces e contratos. S&o Paulo:
Revista dos Tribunais, 2011.

50 “A previsdo de a arrendatéria pagar o valor residual garantido em qualquer momento durante a vigéncia do
contrato, ndo caracterizando o pagamento do valor residual garantido o exercicio de opc¢do da compra.”
(Resolucédo n° 2.309, art. 7°, inciso VI, a).

51 RENAULT, Jodo Henrique. in O arrendamento mercantil ou leasing e o municipio. Revistas dos
Tribunais n.° 560.

52 Stimula 263 do Superior Tribunal de Justica: “A cobranca antecipada do valor residual (VRG) descaracteriza
o0 contrato de arrendamento mercantil, transformando-o em compra e venda a prestacao”.

53 Stimula 293 do Superior Tribunal de Justica: “A cobranca antecipada do valor residual garantido (VRG) nio
descaracteriza o contrato de arrendamento mercantil”.
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de entendimento que restou consolidada com a edi¢cdo de uma nova sumula, a de nimero
293, que afirmava justamente o contrario, ou seja, entendia cabivel a cobranca antecipada
do valor residual sem que isto desnaturasse o contrato inicial.

Para o Ministro Menezes Direito, um dos defensores deste posicionamento, 0
fundamento primordial € o de que, “mesmo com a cobranca antecipada do valor residual,
ndo se retira do arrendatario o direito a triplice escolha ao final do contrato, ndo podendo ser
confundido o valor residual com a prépria escolha. Um seria consequéncia do outro. Para
esta corrente, deve vigorar o principio da livre convengao entre as partes”>,

Entretanto, esse posicionamento afronta os dispositivos legais, pois, em momento
algum a lei fez previsdo sobre a existéncia do valor residual garantido, tendo sido este cria¢do
do poder regulamentar.

Nesse mesmo sentido, Rodolfo de Camargo Mancuso®® afianca que “o poder
regulamentar, em que pese ser importante e necessario, somente se legitima quando se
contém nos seus lindes préprios, que é o de explicitar a norma, atendo-se a extensdo e
compreensdo dela mesma. No caso, se as leis de regéncia apenas previram um Unico valor
residual a ser pago, cujo momento azado seria o do exercicio da opcdo de compra pelo
arrendatario, parece claro que jamais 0 nao exercicio dessa faculdade poderia ser erigido em
casa para um 6nus financeiro diverso daquele previsto legalmente”.

Assim, quando o arrendatario é compelido a pagar o valor residual de forma
antecipada, o faz de forma diluida ao longo do contrato, aumentando a parcela de
financiamento e, consequentemente, o custo do negdcio juridico firmado. Ndo se trata de
exigir a antecipacao do valor residual apenas, mas da cobrancga de juros sobre este valor.

Como visto, o valor residual garantido trata-se de garantias excessivas criadas pelo
Banco Central do Brasil®® em beneficio do segmento errado, vez que, quem precisa ser
incentivado é o setor produtivo, sdo os arrendatarios que se utilizam do crédito e que com
ele incrementam sua producéo.

Por todo o exposto, resta demonstrado o desequilibrio de forcas dos personagens

envolvidos neste panorama, ficando indiscutivelmente fragilizado o arrendatario financeiro.

5 GONCALVES, Carlos Roberto. in Direito civil brasileiro, 9. ed., v. 3. Sdo Paulo: Saraiva, 2012.

% MANCUSO, Rodolfo de Camargo. in Leasing. 3. ed. Sio Paulo: RT, 2002.

% A propria definicdo de valor residual, exposta na Portaria n° 564/78-MF, inciso 2, ndo permite esta
interpretacdo, qual seja: [...] preco contratual estipulado para o exercicio da opgdo de compra ou valor
contratualmente garantido pela arrendataria como minimo que sera recebido pela arrendadora na venda a
terceiros do bem arrendado na hipdtese de néo ser exercida a op¢éo de compra. (BRASIL, 1978).

Revista Juridica Direito & Realidade, v.11, n.15, p.21-47/2023



44
A LOCACAO FINANCEIRA — LEASING

Estas interpretagfes adotadas no Brasil, ndo séo aplicadas em Portugal, pois resta evidente
da leitura do artigo 10°, n° 2, alinea e, do Decreto-Lei n® 149/95, que é direito do locatario
“[...] adquirir o bem locado, findo o contrato, pelo preco estipulado”.

Pelo ordenamento juridico portugués, extrai-se que “a opc¢do pela compra somente
pode ser definida ao final do contrato, estando o preco j& fixado para protecdo do locatério
financeiro. O pagamento do valor residual deve ocorrer no dia seguinte ao da cessacao do
contrato, dando azo a formagc&o deste novo contrato que efetivamente transfere o dominio®’.

Apesar de entendimentos antagbnicos, entende-se que, embora parecidos — locagado
financeira e arrendamento mercantil, tais contratos permaneceriam com caracteristicas
distintivas suficientes a ndo os confundirem.

Diante das confrontacdes acima relatadas, a locacdo financeira apresenta-se mais
conveniente e vantajosa, uma vez que “goza de um regime tributério diferenciado, isto é, os
impostos decorrentes da transmissao da propriedade do locador financeiro para o locatario
sdo cobrados ao final do contrato ou isentos, a depender do pais, caso exercido o direito de
compra pelo locatario. Nas situacdes onde ha cobranca do tributo, o valor a servir de base
de calculo para a sua incidéncia é o de aquisi¢do, que sera o valor residual”®.

Deste modo, ocultar-se uma operacdo de compra e venda em locacao financeira trara
indiscutiveis beneficios fiscais, vez que possibilitara o recolhimento a menor dos tributos
devidos. Ndo se pode olvidar, também, da possibilidade de deducédo das rendas pagas pelo
locatario financeiro.

Destarte, um contrato de compra e venda a prestacbes poderia ser facilmente
transformado em locag&o financeira, com a estipulagdo de um valor residual infimo, tudo
com o Unico escopo de burlar o fisco.

Este valor residual irrisorio até podera ser “benéfico para todas as partes envolvidas
no contrato, seja ao locador financeiro, por que garantiu o sucesso do seu negdcio apenas
com o valor das rendas ja recebidas, seja para o locatario financeiro, que sera onerado
tributariamente em menores quantias’®.

No entanto, este sistema ndo sera adequado ao Estado, que buscou, por meio de um

instrumento juridico eficaz, incentivar o setor produtivo com a reducdo da carga tributaria

57 MORAIS, Fernando Gravato. in Manual da locagéo financeira. Coimbra: Almedina, 2006
% MORAIS, Fernando Gravato. in Manual da locagao financeira. Coimbra: Almedina, 2006.
% DUARTE, Rui Pinto. in Escritos sobre leasing e factoring. Séo Jodo do Estoril: Principia, 2001.
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sobre os bens de producdo. Ndo se pode admitir o desvirtuamento deste importante
instrumento juridico, utilizando-o para fins que nao os originalmente propostos.

Em suma, ao se entender a razéo de ser do sistema cunhado em torno da locacao
financeira e que o valor residual tem a funcéo de equilibrio, é cogente aceitar que este precise

ser regulado.

5- CONCLUSAO:

Conforme se verificou, a esséncia do arrendamento mercantil era levar vantagens para
0 mundo empresarial, tais como procedimento simples para obtencdo de empréstimos e
alteracdo/substituicdo de equipamentos.

Trata-se de um procedimento de financiamento que exibe, entre outras conveniéncias,
a de outorgar a instituicdo fornecedora, meios financeiros e econdmicos aos particulares,
cuja seguranca esta em manter a propriedade do bem locado durante a vigéncia do contrato.

A locacéo financeira tem funcdo econdmica e é de suma importancia a existéncia de
previsdo legal acerca do valor residual no ordenamento juridico portugués e brasileiro, de
forma a evidenciar mais completamente os direitos e deveres das partes, de modo a assegurar
uma maior certeza dos seus direitos e, portanto, a justica da relacao.

Quando o legislador deixou aos contratantes a definicédo sobre os limites do valor
residual, percorrendo o trilho da menor interferéncia do Estado nas relacbes juridicas
contratuais entre particulares, admitiu a sua utilizagéo de forma a desequilibrar os objetivos
do instituto.

Necessario, portanto, que os limites do valor residual sejam definidos pelo Estado,
garantindo o equilibrio necessario a este singular contrato de importancia impar para o
financiamento das economias fragilizadas pelas crises mundiais.

Diferentemente do que ocorre em Portugal, que quando da locacao financeira resta
claro ser direito do locatério adquirir o bem locado, findo o contrato, pelo preco estipulado;
no Brasil, o arrendatario paga o valor residual de forma antecipada, de forma diluida ao
longo do contrato, com valor aumentado nas parcelas de financiamento e,
consequentemente, o custo do negaocio juridico firmado.

Sendo assim, evidente que tais institutos tém suas diferencas, e conforme demonstrado,

a locacdo financeira apresenta-se mais vantajosa que o arrendamento mercantil.
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